Zalacznik nr 4 do Zarzgdzenia nr 127/2025
Wojta Gminy Komancza
z dnia 30.10.2025 r

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dnitl ...................... r. w Komaiczy pomiedzy:

Gming Komancza z siedzibg w Komaricza 166, NIP .......................
REGON: ............... , reprezentowang przez Romana Bzdyka - Wéjta Gmmy, zwang dalej ,,Wynajmujgcym”,

zwang dalej ,,Najemcg”, o nastgpujgce;j tresei:
§1

1. Wynajmujacy dziatajgc na podstawie Zarzadzenia nr 127/2025 Wojta Gminy Komaficza z dnia 30.10.2025 r.
w sprawie przeznaczenia do oddania w najem lokalu uzytkowego na czas 3 lat oraz ustalenia stawki
miesigcznego czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej, wynajmuje Najemcy lokal uzytkowy
o powierzchni uzytkowej 38,21 m*

2. W trakcie obowigzywania niniejszej umowy Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie
wyposazenia i innego majgtku znajdujgcego si¢ wewnatrz lokalu bedacego przedmiotem najmu.

3. Najemca przed przejeciem lokalu zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu najmu i nie zglasza do niego

zastrzezen.

4. Najemca moze na wlasny koszt i we wlasnym zakresie w uzgodnieniu z Wynajmujacym oraz bez prawa
zwrotu poniesionych na ten cel wydatkéw od Wynajmujacego przeprowadzi¢ remont przedmiotu najmu
przystosowujac lokal do potrzeb prowadzonej dziatalnosci.

5. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniona do dokonywania kontroli w lokalu celem
sprawdzenia, czy Najemca w sposéb nalezyty i prawidtowy wywiazuje si¢ z postanowiefi umowy najmu.

§2

L. Umowa zostaje zawarta na okres do 3 lat, tj. od dnia c.ccevreveerevrreeerersnnnnns r. dodnia......iune.e. r.

2. Umowa zawarta na czas oznaczony:

1) wygasa z uptywem okresu, na ktéry zostata zawarta,

2) moze zosta¢ rozwigzana przez Wynajmujacego z przyczyn okreslonych w ust. 3,
3) moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym czasie,

3. Wynajmujacy bez zachowania okresu wypowiedzenia moze rozwigza¢ umowe najmu, m.in. jezeli Najemca:
1) nie przyjat do stosowania zwaloryzowanych stawek czynszowych netto + VAT i/lub optat niezaleznych od
Wynajmujacego (media),
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2) dopuszcza sie opdznienia w zaplacie naleznosci okreslonych umowa przez okres co najmniej 2 miesigcy,
3) nie przestizega innych postanowien okreslonych w zawartej umowie najmu.

§3

1. Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ na rzecz Wynajmujacego czynsz w kwocie ..............o..on 7k brutto
(stownie.......coooviviiiiin ) miesigcznie.
2. Najemca bedzie obcigzony kosztami za ogrzewanie, energi¢ elektryczna, wodg i scieki odpowiednio:
1) za zuzycie energii elektrycznej wedtug wskazan podlicznika zuzycia energii elektrycznej, co drugi miesigc
(dystrybucja i zuzycie energii elektrycznej oddzielnie),
2) za zuzycie C.O. - 262,69 brutto miesigcznie,
3) za zuzycie wody (zimnej i cieptej) rozliczenie na podstawie wskazan licznika wody,
4) za odprowadzenie $ciekéw na podstawie wskazan licznika wody.

Wymienione w niniejszym ustgpie optaty eksploatacyjne bedg regulowane w terminie 21 dni kalendarzowych
liczonych od dnia dostarczenia Najemcy prawidiowo wystawionej faktury VAT,

3. Czynsz platny bedzie z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca na podstawie wystawionej przez
Wynajmujacego faktury na konto Urzedu Gminy w Komanczy Nr 20 1130 1105 0005 2057 5820 0005.

4. Czynsz begdzie corocznie waloryzowany zgodnie z ustalonym urzedowo wskaznikiem inflacji
ogloszonym przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

5. Rewaloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy

6. Brak akceptacji zmienionej stawki przez Najemcg w terminie 14 dni od daty doreczenia zawiadomienia
upowaznia Wynajmujacego do wypowiedzenia umowy najmu za trzy miesigcznym okresem wypowiedzenia.

7. W przypadku opdznienia z zaplata ww. naleznodci Wynajmujacemu przystuguje prawo naliczania odsetek
ustawowych za opdznienie.

8. Najemca zobowigzany jest do ztozenia, organowi podatkowemu - Wojtowi Gminy Komarcza, deklaracje na
podatek od nieruchomosci na dany rok podatkowy, sporzadzone na formularzu wedtug ustalonego wzoru - w
terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznoéci uzasadniajgcych powstanie tego obowigzku lub od dnia
zaistnienia zdarzenia majacego wplyw na wysoko$¢ opodatkowania w danym roku zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych.

§4

1. Najemca nie moze dokona¢ przerébek oraz zmian naruszajacych stan pomieszczen bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

2. Najemca ponosi petng i wylgczng odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzgdzone Wynajmujacemu oraz osobom
trzecim wynikajace z prowadzonej przez siebie dziatalnosci, a nadto ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za
szkody powstate na skutek niewlasciwego wykonywania niniejszej umowy i w tym zakresie.

3. Najemca ponosi peing i wylgczna odpowiedzialnos¢ za szkody na osobie lub w mieniu powstate w
wynajmowanym lokalu jak i na terenie wynajmowanej nieruchomosci w czasie trwania umowy.

4. Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ sig zgodnie z zakresem prowadzonej dziatalnosci (na wiasny koszt)
przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy w zakresie odpowiedzialnoscei jego obcigzajacej,

a wynikajacej z niniejszej Umowy (ubezpieczenie od odpowiedzialnoéci cywilnej z tytulu roszezen 0sob
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trzecich, powstatych w wyniku uszkodzenia, utraty majgtku lub szkéd w pomieszczeniach).
5. Najemca odpowiada na zasadach okreslonych w ust. 31 4 za szkody spowodowane przez osoby korzystajace
z jego dziatalnosci, jak za swoje wlasne.

6. Najemca zobowiazuje si¢ whasnym staraniem i na wiasny koszt dokonaé zabezpieczenia terenu pod katem

bezpieczenstwa pracownikéw i 0s6b trzecich w zwigzku z prowadzong przez siebie dziatalnoscig.

7. Wszelkie koszty zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa oraz wlasciwych warunkéw eksploatacji, w tym

technicznego utrzymania przedmiotu najmu, ponosi Najemca.

8. Najemca zobowigzany jest w wynajmowanym lokalu uzytkowym oraz wokét niego zapewni¢ wilasciwe

warunki bezpieczenistwa pracy pracownikéw oraz obstugiwanych klientéw.

9. W odniesieniu do sposobu wykonywanych zadaf i przebywajacych na terenie przedmiotu najmu oséb

trzecich, Najemca przejmuje na siebie wszystkie obowigzki, uprawnienia i odpowiedzialnogé wynikajgcg
z przepiséw bhp, p.poz, utrzymania porzadku i czystoéci oraz ochrony $rodowiska, a takze ponosi pelng
odpowiedzialno$¢ za skutki powstate w wyniku zaniedbar w powyzszym zakresie.

10.Najemca zobowigzany jest do prawidlowej i zgodnej z przepisami eksploatacji Przedmiotu najmu oraz

wyposazenia wykorzystywanego w prowadzeniu dziatalnosci.

11.Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania przedmiotu najmu w nalezytym stanie.

12.Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie znajdujgce si¢ w wynajetych

pomieszczeniach, ktére zabezpiecza we whasnym zakresie i na swoj koszt Najemea.

13. Najemca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego w formie pisemnej o
wynikach kontroli uprawnionych organdéw i stwierdzonych nieprawidlowosciach dotyczacych przedmiotu
najmu.

14.Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest odpowiedzialny za przeprowadzanie obowigzkowych przegladéw

technicznych w budynku.

15.Zabezpieczenie lokalu wynajmowanego przed kradzieza i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie

wyposazenia spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym zwigzane.

§5

1. W przypadku wygasnigcia (uptywu okresu na jaki zostata zawarta) lub rozwigzania umowy, Najemca
zobowiazuje si¢ zwréci¢ Wynajmujacemu lokal najpdzniej w dniu rozwigzania umowy. Zwrot lokalu w
stanie wymagajgcym odnowienia, upowaznia Wynajmujacego do wykonawstwa zastepczego na koszt
Najemcy.

2. Przed dniem zwrotu lokalu Najemca powinien przywrécié lokal do stanu poprzedniego przez co rozumie sie
rowniez usunigcie $ladéw uzytkowania przez Najemce.

§6

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci formy pisemnej (aneks do umowy).

§7

W sprawach nieunormowanych niniejszg umows majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne
przepisy powszechnie obowigzujace.

§ 8
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W przypadku sporu w zwigzku z wykonywaniem umowy, sadem wiasciwym bedzie sad siedziby
Wynajmujacego.

§9

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Najemcy, dwa dla Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA




