URZAD GMINY
38-543 Komancza 166
woj. podkarpackie

Ogloszenie

Wojt Gminy Komancza zgodnie z art. 37 ust. 1, art. 38, art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U. z 2024r. poz. 1145 ze
zm.) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu
1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t. j. Dz. U.
z2021r. poz. 2213)

Oglasza I przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, potozonych w:
SMOLNIK:

1/ nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dzialka
nr 215/10 o pow. 0,1021 ha, ujgta w Ksigdze Wieczystej Nr KS1S/00050675/7, przeznaczona
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komancza
jako obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej (ochrona krajobrazowa) z ograniczonym
prawem  zabudowy.”  Brak  aktualnego Miejscowego Ogélnego Planu Przestrzennego
Zagospodarowania Gminy Komancza. Przeznaczenie terenu oraz okreslenie sposobu jego
zagospodarowania moze nastgpi¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu o
przepisy szczegdlne, na wniosek inwestora. Nieruchomos¢ nie jest zabudowana obiektami
kubaturowymi. Ma bezposredni dostep do drogi publicznej, tutaj dziatki nr 212, z ktérg
graniczy od swej pétnocno-zachodniej strony. Dziatka o ksztalcie zwartym zblizonym do
trojkata. Teren o mato zréznicowanej konfiguracii, ptaski, niezabudowany, ro§linnogé takowa
koszona. Teren, na ktérym znajduje si¢ dziatka jest uzbrojony w siedzi energii elektrycznej, w
obszarze dziatki szacowanej zinwentaryzowano sieci energii elektrycznej. Dzialka potozona
jest w obszarze rozproszonej zabudowy miejscowosci, w poblizu drogi gminnej wiodgcej przez
wioske, nieco na pétnoc od sklepu, w terenach otwartych.

Cena wywotawcza do przetargu wynosi: 70 000,00 zt.

Sprzedaz jest zwolniona z podatku VAT, zgodnie z ustawg od podatkéw od towaréw i ustug.
Minimalne postapienie nie moze by¢ mniejsze niz 1 % ceny wywotawczej tj. 700,00 zL.

Wadium w wysokosci 7 000,00 z1, tj.10 % ceny wywolawczej, nalezy wplacié¢ na konto:
BGK w Rzeszowie Nr 63 1130 1105 0005 2057 5820 0007 do dnia 03.08.2026 r.

Przetarg odbedzie si¢ 06.08.2026 r. o godz. 14:010 w Urzedzie Gminy w Komanczy —
pokoj nr 109 (sala konferencyjna), I pietro.

WYSOCZANY:
Dzialki nr ewid. 46/13, 46/14 oraz 46/4 w miejscowo$ci Wysoczany sprzedawane Iacznie.

1/ nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem mieszkalnym w zabudowie
blizniaczej oznaczona w ewidencji gruntéw jako dzialka nr 46/13 o pow. 0,0261 ha,
nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana oznaczona w ewidencji gruntéw jako dzialka
nr 46/14 o pow. 0,0531ha oraz nieruchomo$¢ zabudowana, na ktérej znajduje si¢ ruina
budynku gospodarczego oznaczona w ewidencji gruntéw jako dzialka 46/4 o pow. 0,0491
ha. Dziatka nr 46/13 ujgta w Ksigdze Wieczystej Nr KS1S/00053494/5, przeznaczona w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komaficza
jako ,,VI-obszary istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnogci zabudowy



(z ustugami i rzemiostem dostepnymi w danej strefie ochrony prawnej)”. Brak aktualnego
Miejscowego Ogdlnego Planu Przestrzennego Zagospodarowania Gminy Komancza.
Przeznaczenie terenu oraz okreslenie sposobu jego zagospodarowania moze nastgpi¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu o przepisy szczegoélne, na wniosek inwestora.
Dziatka ma bezposredni dostgp do drogi wewngtrznej nr ewid. 46/6, ktora stanowi cigg drég
gminnych zapewniajacych dostgp do drogi publicznej. Dojazd realizowany jest od strony
potnocnej, z asfaltowej drogi wewnetrznej, z ktérej wykonany jest zjazd na dziatke. Ksztatt
dziatki regularny, w formie zblizonej do kwadratu, teren plaski, dobrze nastoneczniony.
Dzialka jest uzbrojona w sieci: energii elektrycznej, wod¢ z wodociagu lokalnego, wykonanego
dla osady, sie¢ kanalizacji sanitarnej, z przytaczem do wspdlnej (wraz z kilkunastoma
podobnymi nieruchomog$ciami) sieci lokalnej z odprowadzeniem S$ciekow do wspolnego
zbiornika na nieczystosci ciekte. Dzialka zabudowana murowanym budynkiem mieszkalnym
w zabudowie blizniaczej, parterowym z czgsciowo uzytkowym poddaszem, czeSciowo
podpiwniczonym, obiekt usytuowany jest w zachodniej czesci dziatki, bezposrednio przy
granicy z dziatkg nr 46/16, na ktdrej jest posadowiona druga cze$¢ budynku nr 6. Obszar dziatki
czesciowo ogrodzony, ogrodzenie nie przedstawia odrgbnej wartosci rynkowej, teren dziatki
zaniedbany, od lat niekoszony. Budynek mieszkalny w zabudowie blizniaczej, wybudowany w
latach 60-tych, 70-tych. Obiekt parterowy z czgsciowo uzytkowym poddaszem, czgsciowo
podpiwniczony, murowany o powierzchni uzytkowej pomieszczen parteru 43,12 m?, przyjetej
do wyceny powierzchni uzytkowej budynku wraz z pomieszczeniami poddasza 65 m?.
Budynek od lat niezamieszkany, o znacznym stopniu zuzycia technicznego, w stanie do
generalnego remontu. W budynku sg zawalajace si¢ stropy, zawilgocenia, zamoknigcia $cian
zewnetrznych, $cian wewnetrznych, zalania przez nieszczelnos$ci pokrycia dachowego.
Powierzchnie uzytkowg budynku przyjeto na podstawie pomiar6w z natury pomieszczen
parteru, wyliczajac powierzchnie poddasza jako 50% powierzchni parteru.

Dziatka nr 46/14 ujeta w Ksiedze Wieczystej Nr KS1S/00053494/5, przeznaczona w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komancza jako ,,VI-
obszary istniejagcej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy
(z ustugami i rzemiostem dostgpnymi w danej strefie ochrony prawnej)”. Brak aktualnego
Miejscowego Ogdlnego Planu Przestrzennego Zagospodarowania Gminy Komancza.
Przeznaczenie terenu oraz okreslenie sposobu jego zagospodarowania moze nastgpi¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu o przepisy szczegdlne, na wniosek inwestora.
Dziatka graniczy od swej potnocnej strony z wyzej opisang dziatkg 46/13, zabudowana,
obydwie dziatki stanowig zwarty kompleks. Dziatka jest niezabudowana, porosnieta
roslinnoscig takows, niekoszong bgdz rzadko koszong. Sgsiednie dziatki stanowig podobne
kompleksy, zabudowane przy poinocnych granicach budynkami mieszkalnymi,
uzytkowanymi, pozostate czgsci dziatek niezabudowane, uzytkowane jako ogrodki
przydomowe. Dziatka jako kompleks z dziatkg nr 46/13 ma bezposredni dostep do drogi
wewnetrznej nr ewid. 46/6, ktéra stanowi cigg drog gminnych zapewniajgcych dostep do drogi
publicznej. Dojazd z asfaltowej drogi moze by¢ realizowany od strony pétnocnej, po dzialce nr
46/13. Dziatka lezy w terenie uzbrojonym w sieci: energii elektrycznej, wode z wodociggu
lokalnego, wykonanego dla osady, sie¢ kanalizacji sanitarnej lokalnej dla osady. Sgsiedztwo od
strony p6inocnej stanowi ciek wodny.

Dziatka nr 46/4 uj¢ta w Ksiedze Wieczystej Nr KS1S/00053494/5, przeznaczona w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Komancza jako ,,VI-
obszary istniejgcej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy
(z ustugami i rzemiostem dostgpnymi w danej strefie ochrony prawnej)”, na powierzchni ok.
0,02 ha, K — korytarze ekologiczne rzek i strumieni (poza BPN). Brak aktualnego Miejscowego
Ogblnego Planu Przestrzennego Zagospodarowania Gminy Komancza. Przeznaczenie terenu
oraz okreslenie sposobu jego zagospodarowania moze nastapi¢ w drodze decyzji o warunkach



zabudowy, w oparciu o przepisy szczegbélne, na wniosek inwestora. Dziatka polozona po
przeciwnej stronie wewnetrznej drogi dojazdowej, w stosunku do dziatki zabudowanej, po
pdinocnej stronie. Na dziatce znajduje sie ruina budynku gospodarczego, posadowiona przy
potudniowe] granicy dziatki, natomiast pozostata cze$¢ jest niezabudowana, poroénigta
ro$linnoscig tgkowa, potnocna cze$é dziatki z nielicznymi zakrzaczeniami wzdituz granicy,
ktora jest naturalng granicg na potoku z wodami ptynacymi. Sgsiednie dziatki sg podobne,
zabudowane przy poludniowych granicach budynkami gospodarczymi w zabudowie
szeregowe]j, uzytkowanymi, pozostate czgsci dziatek niezabudowane, porosniete roslinno$cig
tgkowa, dochodzace, podobnie jak szacowana do potoku. Dziatka ma bezposredni dostgp do
drogi wewnetrznej nr ewid. 46/6, ktora stanowi cigg drog gminnych zapewniajgcych dostep do
drogi publicznej. Dojazd moze by¢ realizowany od strony potudniowej, z asfaltowej drogi
wewnetrznej. Dziatka lezy w terenie uzbrojonym w sieci: energii elektrycznej, wodg z
wodociagu lokalnego, wykonanego dla osady, sie¢ kanalizacji sanitarnej lokalnej dla osady.
Ruina budynku gospodarczego nie przedstawia odrgbnej wartosci rynkowe;.

Cena wywotawcza do przetargu wynosi: 210 000,00 z1.

Sprzedaz nie jest zwolniona z podatku VAT, zgodnie z ustawa od podatkéw od towardw i ustug.
Minimalne postgpienie nie moze by¢ mniejsze niz 1 % ceny wywotawczej tj. 2 100,00 zt.

Wadium w wysokos$ci 21 000,00 zl, tj.10 % ceny wywolawczej, nalezy wptaci¢ na konto:
BGK w Rzeszowie Nr 63 1130 1105 0005 2057 5820 0007 do dnia 03.08.2026 r.

Przetarg odbedzie si¢ 06.08.2026 r. o godz. 9:00 w Urzedzie Gminy w Komanczy —
pokéj nr 109 (sala konferencyjna), I pi¢tro.

Brak Miejscowego Ogdlnego Planu Przestrzennego Zagospodarowania Gminy
Komarcza, poniewaz stracit waznos$¢ 31.12.2002 r.

Wadium wniesione w terminie uznaje si¢ tylko takie, ktére wplyneto na konto bankowe
Urzedu najpozniej do dnia 03.08.2026 r.

W przypadku nabywania nieruchomosci przez osoby prawne — pelnego, aktualnego,
tj. wydanego nie wczesniej niz 3 miesigce przed dniem przetargu, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego; przez osoby fizyczne prowadzace dzialalnos¢ w formie Spétki Cywilnej — umowy spdtki
oraz stosownego dokumentu do dziatania w imieniu spoiki; przez osoby prowadzace dziatalnosé
gospodarcza — aktualnego zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarcze;.

W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z malzonkdw — pisemnej zgody
wspoimatzonka o wyrazeniu zgody na nabycie nieruchomosci ze Srodkéw pochodzacych z majgtku
wspblnego, lub ztozenie przez osobg przystepujaca do przetargu dokumentu swiadczacego o istnieniu
rozdzielno$ci majagtkowej migdzy matzonkami.

Uczestnicy przetargu 7 dni przed przetargiem sa zobowiazani do dostarczenia do Urzedu
Gminy o§wiadczenia wspolmalzonka o wyrazeniu zgody na zakup nieruchomosci oraz
oSwiadczenia osoby fizycznej przystepujacej do przetargu na nabycie nieruchomosci przed
przystapieniem do przetargu skladaja o§wiadczenie, Ze zapoznali sie ze stanem prawnym
nieruchomosci i stanem zagospodarowania nieruchomosci oraz zapoznali sie z warunkami
przetargu i przyjmujg je bez zastrzezen.

W przetargu mozna braé udzial osobiScie lub na podstawie udzielonego pelnomocnictwa
notarialnego.

Wadium zwraca si¢ po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, jednak nie pdzniej
niz przed uptywem 3 dni osobom, ktdre go nie wygraly.

Gmina Komarncza zawiadomi osobg ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu
i terminie zawarcia umowy notarialnej, w ciagu 70 dni, liczac od dnia rozstrzygniecia przetargu.
Wadium wplacone przez osobe, ktéra wygrala przetarg zaliczone zostanie na poczet ceny




nabycia nieruchomosci, a w przypadku uchylenia si¢ przez tg osobg od podpisania aktu
notarialnego, wadium przepada na rzecz sprzedajacego.

Dodatkowe wymogi formalne dotyczace sprzedazy gruntéw rolnych reguluja przepisy ustawy
z dnia 05.08.2015 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 423 ze zm.).

W zwiazku z tym termin zawarcia umowy notarialnej moze ulec dodatkowemu wydluzeniu

0 30 dni.

Cena osiggni¢ta w przetargu, pomniejszona o wplacone wadium, podlega w calosci
zaplacie nie pozniej niz jeden dzien przed podpisaniem umowy notarialnej przenoszacej
wlasnos$¢.

Nieruchomosci sprzedawane sa na podstawie danych z ewidencji gruntow.

Cena nieruchomosci nie obejmuje kosztow zwigzanych z okazaniem jej granic. Okazanie granic
na gruncie moze si¢ odby¢ na wniosek i koszt nabywcy. Nabywea przejmuje nieruchomos¢
w stanie istniejacym.

Koszty ustug geodezyjnych, opltat notarialnych i sqdowych zwigzane z nabyciem

w/w nieruchomosci ponosi nabywca.

Woéjt Gminy Komancza zastrzega sobie prawo do uniewaznienia badz odwolania przetargu z waznych
powodow, z podaniem przyczyny.

Szczegblowe informacje mozna uzyskaé do wgladu w Urzedzie Gminy w Komanczy - pokoju
nr 1 tel. 13 4677035 wew. 38, a ogloszenie na str. internetowej www.komancza.pl, BIP Urzedu Gminy
Komancza — bip.komancza.pl oraz w dzienniku internetowym Infopublikator.

Komancza, dnia 03.07.2026 r.




