UCHWALA Nr XIV /110 /2025

Rady Gminy Komancza

z dnia 6 marca 2025 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Komancza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2
i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

Rada Gminy Komancza
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Komancza.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Komancza;
3) Wojta — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Komancza;

4) liscie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wykaz osob, ktore w wyniku weryfikacji
warunkow socjalno-mieszkaniowych kwalifikujg si¢ do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z zasobu;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);

6) przecietnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej — nalezy przez to rozumie¢ kwote
przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujagcego w dniu zlozenia
wniosku, ostatnio ogtoszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie
art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1631 ze zm.);

7) osobie pozostajacej w trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢
osobe zamieszkujaca w lokalu:

a) w ktorym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz Sm2 powierzchni
mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m2,

b) nie speiniajagcym wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.



Rozdziat 2.
Najem lokali na czas nieoznaczony

§ 3. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony uprawnione
sa osoby, spetniajace tagcznie nastgpujace kryteria:

1) $redni miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku 0 najem lokalu nie przekracza:

a) 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie
jednoosobowym;

b) 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, w gospodarstwie
wieloosobowym;

2) zamieszkuja z zamiarem stalego pobytu na terenie Gminy;
3) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych.

§ 4. W pierwszej kolejnosci uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony przystuguje osobie:

1) ktéra utracita lokal na skutek zdarzenia losowego (np. kleska zywiotowa, katastrofa
budowlana, pozar),

2) podlegajacej przekwaterowaniu z lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy wymagajacego modernizacji, remontu lub rozbidrki,

3) ktora jest ofiarg przemocy w rodzinie,

4) ktora opuscita Dom Dziecka lub rodzine zastgpcza, w zwigzku uzyskaniem przez t¢ osobe
petnoletnio$ci, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwata na terenie Gminy
1 nie ma mozliwosci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,

5) przebywajacej w osrodku interwencji kryzysowe;j, schronisku dla bezdomnych, mieszkaniu
chronionym lub innej placéwce §wiadczacej pomoc w czasowym zapewnieniu schronienia
przez okres co najmniej 6 miesigcy,

6) ubiegajacej si¢ o zmian¢ lokalu dotychczas zajmowanego na lokal o mniejszej powierzchni
mieszkalnej lub na najnizszej kondygnacji — ze wzgledu na wiek lub stan zdrowia.

Rozdzial 3.
Najem socjalny lokali

§ 5. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu uprawnione sg osoby, ktore spetniaja tacznie
nastgpujace kryteria:

1) zamieszkuja z zamiarem statego pobytu na terenie Gminy,

2) pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych,

3) nie maja innego tytutu prawnego do lokalu,

4) §redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

a) 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie
jednoosobowym,



b) 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie
wieloosobowym.

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobie:

1) ktoéra utracita lokal w wyniku zdarzenia losowego (np. kleska zywiotowa, katastrofa
budowlana, pozar),

2) ktora jest ofiarg przemocy w rodzinie,

3) ktora opuscita Dom Dziecka lub rodzine zastepcza, w zwigzku uzyskaniem przez t¢ osobe
petnoletnio$ci, a przed umieszczeniem w danej placowce zamieszkiwata na terenie Gminy i nie
ma mozliwo$ci powrotu do poprzedniego miejsca zamieszkania,

4) przebywajacej w osrodku interwencji kryzysowej, schronisku dla bezdomnych, mieszkaniu
chronionym lub innej placowce §wiadczacej pomoc w czasowym zapewnieniu schronienia
przez okres co najmniej 6 miesigcy.

2. Realizacja uprawnien do najmu socjalnego lokali zasadzonych wyrokami eksmisyjnymi
nastepuje z uwzglednieniem kolejnosci dorgczenia Gminie odpisu prawomocnego wyroku.

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zmiany lokali.

§ 7. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu gminy nastepuje po uzyskaniu zgody Wojta
Gminy na nastepujace lokale:

1) o mniejszej powierzchni uzytkowej, chyba ze w wyniku zmiany nastgpitoby przeggszczenie
lokalu, tj. na jedng osobg¢ zamieszkujaca przypadtoby mniej niz Sm2 ogolnej powierzchni
mieszkalnej lokalu, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa mniej niz 10m2 ,

2) o zblizonej powierzchni uzytkowej, jezeli polozenie lokalu w budynku lub wyposazenie
lokalu jest niedostosowane do uzasadnionych potrzeb najemcy wynikajacych z jego stanu
zdrowia lub 0s6b pozostajacych we wspdlnym gospodarstwie domowym, na lokal dostosowany
do tych potrzeb,

3) o wigkszej powierzchni mieszkalnej, jezeli w lokalu dotychczas zajmowanym na jednego
cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz Sm2 powierzchni mieszkalnej,

4) na zgodny wniosek stron.
2. Koszty zwigzane z zamiang lokalu ponosza w calo$ci wynajmujacy.

3. Lokale wynajmowane w ramach umowy o najem tymczasowego pomieszczenia nie ulegaja
zamianie.

§ 8. 1. O zamiang lokalu mogg si¢ ubiegac osoby, ktore spetniajg tacznie nastgpujace kryteria:
1) wnioskodawca jest najemcg lokalu,

2) zgode na zamiang wyraza wszystkie petnoletnie osoby zameldowane na pobyt staly w lokalu,
3) lokal dotychczas zajmowany nie jest zadtuzony.

2. Osoby ubiegajace sie¢ o zamiane lokalu sktadajg w Urz¢dzie Gminy Komancza wniosek,
zgodnie ze wzorem okreslonym przez Wojta Gminy Komancza.



§ 9. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny réwniez z najemca zajmujacym
lokal w innym zasobie jezeli spetnia wymagania okreslone w § 7 1 § 8 uchwaly
1 uzyskat zgode Wojta Gminy oraz wlasciwego zarzadcy zasobu jednoczes$nie.

Rozdzial 5.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po S$mierci najemcy

§ 10. 1. Osoby pozostajace w lokalu, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy
zobowigzane s3 do oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osobom pozostajagcym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktére nie wstapity
w stosunek najmu po $mierci najemcy moze by¢ przyznany ten lokal, jezeli spetnig warunki do
zawarcia umowy najmu okreslone niniejszg uchwalg i wystapia o zawarcie umowy najmu.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 2 zobowigzane sg do zlozenia wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu spetniajacego wymogi formalne okreslone w § 14 ust. 1 uchwaty.

Rozdzial 6.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b z niepelnosprawnoscia

§ 11. 1. Lokal proponowany osobom niepelnosprawnym powinien uwzglednia¢ indywidualnie,
uzasadnione potrzeby osob niepelnosprawnych w zalezno$ci od rodzaju niepelnosprawnosci.

2. Lokal proponowany osobom niepetnosprawnym, ktére maja problem z samodzielnym
poruszaniem si¢ powinien znajdowa¢ si¢ mozliwie na najnizszej kondygnacji, bez barier
architektonicznych.

3. Osobom niepetnosprawnym, ktore wymagaj statej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane
lokale w ktorych co najmniej jeden pokéj posiada powierzchni¢ nie mniejszg niz 15 m2.

Rozdzial 7.
Zasady przeznaczenia lokali na wykonywanie innych zadan jednostek

§ 12. 1. Z zasobu moga by¢ wyodrgbnione lokale mieszkalne przeznaczone na wykonywanie
innych zadan Gminy, realizowane na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004
r. 0 pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1283 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 49).

2. Mozliwos¢ zamieszkania w lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 dotyczy o0sob zagrozonych
ubdstwem, wykluczeniem spotecznym, wymagajacych czasowego lub statego wsparcia, nie
bedacych w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wiasnych
mozliwos$ci, zarobkdw 1 uprawnien.

3. Wydzielenie z zasobu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 jak rowniez uchylenie ich statusu
nastepuje w formie zarzadzenia Wojta Gminy.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 13. 1. Na wniosek najemcy W¢jt Gminy moze zastosowac obnizki czynszu, w przypadku,
gdy s$redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:



1) 20% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) 10% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w gospodarstwie
wieloosobowym.

Rozdzial 9.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 14. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy lokalu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu wchodzacego w sktad zasobu sktadaja w Urzedzie Gminy Komancza
wniosek z dokumentami niezbednymi do stwierdzenia speilnienia przez wnioskodawce
kryteriow okre$lonych niniejszg uchwala. Wzor wniosku oraz niezbedne dokumenty okresli
Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia.

2. Wnioski po ich ztozeniu sg sprawdzane pod wzgledem formalnym.

3. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku, wnioskodawca jest wzywany w terminie
14 dni od daty dorgczenia wezwania do jego uzupehienia, pod rygorem pozostawienia wniosku
bez rozpoznania.

4. Ocena warunkow socjalno — mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie dokumentow
dotaczonych do wniosku, a w razie potrzeby takze danych pozyskanych z innych instytucji w
tym Gminnego Os$rodka Pomocy Spoteczne;.

5. Wnioskodawca zobowiazany jest do informowania o wszelkich zmianach majacych wptyw
na realizacj¢ wniosku.

6. Wnioskodawca w terminie 14 dni od dorgczenia wezwania zobowigzany jest do
zaktualizowania wniosku o przydzial lokalu oraz o$wiadczen i dokumentéw dotaczonych do
wniosku. Niedopehienie powyzszego obowigzku bez podania uzasadnienia powoduje
pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

7. Prawidlowo wypelnione wnioski przekazuje si¢ Komisji Mieszkaniowej celem
zaopiniowania. Sktad Komisji oraz regulamin jej dziatania okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

8. Komisja Mieszkaniowa moze przeprowadzi¢ wizj¢ lokalowg celem potwierdzenia danych
zawartych we wniosku.

9. Pozytywnie zaopiniowane wnioski o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy sa
umieszczane na projekcie listy mieszkaniowej zatwierdzonej przez Wojta Gminy.

10. Projekt listy mieszkaniowej podawany jest do wiadomosci publicznej przez wywieszenie
na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Komancza na okres 14 dni.

11. Wnioskodawca moze w terminie 14 dni od wywieszenia projektu listy mieszkaniowe;j
wnie$¢ odwotanie do Wojta Gminy.

12. Ostateczna lista mieszkaniowa zostaje podana do publicznej wiadomosci na podstawie ust.
10 po rozpatrzeniu ztozonych odwotan.

13. Realizacja listy przydzialu mieszkan polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy
najmu wskazanego lokalu. Osoba, ktora otrzymata oferte najmu jest zobowigzana do
dokonywania aktualizacji swojej sytuacji mieszkaniowej i dochodowej.



14. Z listy osob oczekujacych na wynajem lokalu wykresla si¢ osoby, ktore:

1) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 14 dni od daty dorgczenia
wezwania,

2) nie spetniajg kryteriow warunkow zamieszkiwania kwalifikujgcych wnioskodawce do ich
poprawy,

3) nie spetniajg kryterium dochodowego.

15. W stosunku do o0sob ubiegajacych sie o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu
powyzsze regulacje stosuje si¢ odpowiednio z wytaczeniem ust. 7 — 14.

16. W stosunku do 0sdb ubiegajacych si¢ o zmiane lokalu zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 4 oraz spraw
uregulowanych w Rozdziale 5 powyzsze regulacje stosuje si¢ odpowiednio, z wytaczeniem ust.
7-14.

§ 15. Wskazania dotyczace powierzchni uzytkowej lokalu przeznaczonego na najem lokali na
czas nieoznaczony, ze wzgledu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego:

1) jednoosobowego do 25,00 m2,
2) dwuosobowego od 25,01 m2 do 30,00 m2,
3) trzyosobowego od 30,01 m2 do 35,00 m2,
4) czteroosobowego od 35,01 m2 do 40,00 m2,
5) pigcioosobowego od 40,01 m2 do 50,00 m2,
6) szescioosobowego i wigkszego powyzej 50,01 m2.
Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komancza.

§ 17. Traci moc uchwata nr XX/105/2016 Rady Gminy Komancza z dnia 29 czerwca 2016 r.
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Komancza.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Podpisany elektronicznie przez
Jarostaw Dawid Dotzycki
13.03.2025
10:17:21 +01'00'
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